DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers

en exercice t 39
Quorum : 20
A l'ouverture de la séance

Nombre de présents 135
Nombre de représentés : 0]

Mise en discussion du rapport

Nombre de présents 135

Nombre de représentés : 01

Nombre de votants 136
OBJET

Affaire n° 2026-121

CESSION
A LA « SCI HB IMMOBILIER »
DE LA PARCELLE CADASTREE
SECTION AY N° 606, SISE
L’AVENUE JACQUES PREVERT
PROROGATION N° 2 DES DELAIS
DE SIGNATURE

NOTA : le Maire certifie que :

- la convocation du conseil municipal
a été faite et affichée le 26 mai 2026.

- la liste des délibérations a été
affichée a la porte de la mairie et
publiée le 3 juin 2026.

Olivier HOARAU
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EXTRAIT DU PROC] D : 974-219740073-20260602-DL_2026_121-DE

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 2 juin 2026

L'AN DEUX MILLE VINGT SIX, le mardi deux
juin a dix-sept heures, le conseil municipal de la
commune du Port, aprés convocation légale, s’est réuni

a I’hotel de ville, sous la présidence de M. Olivier
HOARAU, Maire.

Secrétaire de séance : Mme Annick Le Toullec.

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, M. Franck
Jacques Antoine 1° adjoint, Mme Annick Le Toullec 2™
adjointe, M. Wilfrid Cerveaux 3™ adjoint, Mme Jasmine
Béton 4°™ adjointe, M. Bernard Robert 5™ adjoint, Mme
Mémouna Patel 6°™ adjointe, M. Guy Pernic 7°™ adjoint,
Mme Catherine Gossard 8™ adjointe, M. Zakaria Ali 9°™
adjoint, Mme Danila Bégue 10°™ adjointe, M. Armand
Mouniata 11 adjoint, M. Jacques Elie Benard, M. Henry
Hippolyte, M. Jean-Max Nagés, Mme Yvette Latchimy,
Mme Claudette Clain Maillot, M. Alain lafar, M. Jean-
Claude Adois, Mme Sophie Tsiavia, M. Mihidoiri Ali,
Mme Romina Woadally, M. Naren Mayandi, Mme
Véronique Bassonville, M. Didier Amachalla, Mme Isabelle
Erudel, Mme Honorine Lavielle, Mme Barbara Saminadin,
Mme Nancy Tatel, Mme Bibi-Fatima Anli, Mme Aurélie
Testan, M. Morgan Jovien, Mme Samantha Nellee, M.
Julien Bitaut, Mme Léanna Naboth.

Représenté (es) : M. Jean-Paul Burkic par Mme Isabelle
Erudel.

Arrivée (s) en cours de séance : Néant.

Départ (s) en cours de séance : Néant.

Absents : M. Jean-Yves Langenier, M. Jean Patric Boitard
et Mme Emmanuelle Thomas.

.....................................................................
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Affaire n® 2026-121 ID : 974-219740073-20260602-DL_2026_121-DE

CESSION A LA « SCI HB IMMOBILIER » DE LA PARCELLE CADASTREE
SECTION AY N° 606, SISE L’AVENUE JACQUES PREVERT
PROROGATION N° 2 DES DELAIS DE SIGNATURE
LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Vu la délibération du conseil municipal n°® 2024-105 du 6 aoGt 2024 autorisant la cession du
terrain a batir cadastré section AY n° 606 a la SCI HB IMMOBILIER au prix de 915 000 € et
fixant au 30 novembre 2025 au plus tard la date de réalisation de la vente par acte authentique,
sous réserve de I’obtention d’un permis de construire et d’une offre définitive de prét bancaire ;

Vu la promesse de vente signée par les parties devant notaire les 3 et 6 décembre 2024 ;

Vu le permis de construire n° PC 974407 25 A00013 accordé le 19 septembre 2025, affiché sur
site le 9 octobre 2025 ;

Vu attestation de dépot d’une demande de prét bancaire enregistré auprés du Crédit Agricole
de La Réunion le 30 septembre 2025 ;

Vu qu’en 'absence d’offre définitive de prét ’acquéreur n’a pas pu satisfaire aux délais de
réalisation de la vente le 30 novembre 2025 au plus tard ;

Vu la délibération du conseil municipal n°® 2025-200 du 02 décembre 2025 approuvant le report
des délais de signature de I’acte de vente le 28 février 2026 au plus tard ;

Vu 'accord définitif de prét bancaire accordé le 30 mars 2026 uniquement par la CEPAC,
Centre d’ Affaires Entreprises Nord ;

Vu le courrier du 13 avril 2026 par lequel 1’acquéreur sollicite une nouvelle prorogation des
délais de signature de I’acte authentique de vente ;

Vu le rapport présenté en séance ;

Considérant que le dossier de ’acquéreur est désormais complet et que la transaction peut
aboutir rapidement ;

Considérant dans ces conditions que les délais de validité de la promesse de vente doivent a
nouveau étre proroges ;

Considérant I’avis favorable de la commission « Aménagement — Travaux — Environnement »
réunie le 20 mai 2026 ;

Apres avoir délibéré et a I’unanimité,
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Article 1 : de confirmer la cession en I’état a la SCI HB IMMOBILIER de la parcelle non bétie
cadastrée section AY n° 606, sise au Port, avenue Jacques Prévert, au prix de 915 000 € (neuf
cent quinze mille euros), pour un usage économique ;

Article 2 : de reporter définitivement la réalisation effective de la vente par acte authentique au
30 septembre 2026 au plus tard ;

Article 3 : de confirmer que les frais de rédaction de ’acte de vente seront intégralement
supportés par 1’acquéreur, en sus du prix de la vente ;

Article 4 : d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
LE MAIRE

Olivier HOARAU
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SECTION AY N° 606, SISE L’AVENUE JACQUES PREVERT
PROROGATION N° 2 DES DELAIS DE SIGNATURE

Le présent rapport a pour objet de recueillir I’avis du conseil municipal sur la prorogation des
délais de signature de 1’acte de vente, au profit de la SCI HB IMMOBILIER, d’un terrain a batir
de 3 048 m?, a vocation économique, cadastré section AY n° 606, sis I’avenue Jacques Prévert.

Par délibérations du 6 aolt 2024 et du 2 décembre 2025, le conseil municipal a approuvé la
cession de cette parcelle a la SCI HB IMMOBILIER, représentée par madame Brigitte
HOARAU, au prix de 915 000 €, pour un projet a vocation économique. Plus précisément,
I’intention de I’acquéreur est d’y construire un batiment d’une surface de plancher de 1 200 m?
environ comprenant un rez-de-chaussée commercial et un logement a I’arriere.

La transaction initiale avait été reportée une premicre fois pour intervenir le 28 février au plus
tard, sous réserve de I’obtention préalable d’une autorisation d’urbanisme et d’une offre
définitive de prét bancaire.

La promesse de vente avait été signée devant notaire les 3 et 6 décembre 2024 et le permis a
¢été obtenu le 19 septembre 2025 (référence PC N° 974407 25 00013).

L’accord bancaire nécessaire au financement de I’investissement a, quant a lui été obtenu le 30
mars 2026, obligeant les parties a proroger les délais de validité de la promesse.

Le service du Domaine a également été consulté afin d’actualiser 1’évaluation initiale du bien.

Au regard de ces ¢léments et compte-tenu de I’avancée du projet de I’acquéreur, il est proposé
au conseil municipal :

- de confirmer la cession en 1’état du terrain communal non bati cadastré section AY n°
606 au profit de la SCI HB IMMOBILIER, aux prix et conditions définis par la
délibération du 6 aolit 2024, affaire 2024-105, soit pour un montant de 915 000 € (neuf
cent quinze mille euros) ;

- de reporter définitivement la réalisation effective de la vente par acte authentique au 30
septembre 2026 au plus tard ;

- de confirmer également que les frais de rédaction de 1’acte de vente seront intégralement
supportés par I’acquéreur, en sus du prix de la vente ;

- d’autoriser le maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

Piéeces jointes :

- Extrait du plan cadastral — parcelle AY 606

- Courrier de demande de prorogation du délai de réalisation de la vente.
- Permis de construire n® 974407 25 A00013 accordé le 19/09/2025

- Réponse du service du Domaine en date du 2 avril 2026.
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ANNEXE 2 : Demande de prorogation du délai de réalisation de la ves

SCIHBIMMOBILIER
10 Rue Emile Z0LA
57420 Le PORT

Siret: 819788514 00018

MAIRIE DU PORT
A 'attention de Mr LE MAIRE
9 rue Renaudiére de Vaux

97420 Le PORT

Au PORT, Le 13 Avril 2026

Objet : Demande de prorogation compromis de vente

Monsieur Le Maire,

MNous avons signé un compromis de vente pour la parcelle AY 606 avenue Jacques
Prevert le 3 décembre 2024,

Le compromis a &té proroges jusqu’au 28 février 2026 pour la purge du recours des tiers
sur le permis de construire.

MNous avons eu l'accord de financement aprés le 28 favrier, je vous joins l'accord de
financement de la CEPAC pour ce projet.

Je vous demande donc par la présente, de prolonger le compromis au 30 septembre
2026.

Bien cordialement

MNicolas HOARAL

-~
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ANNEXE 3 : Permis de construire n°® 974407 25 A00013 accordé le 19~——=ov==
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MATRTE
LE PORT

DESCRIPTION DE LA DEMANDE

PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AUNOM DE LA COMMUNE

Reférence dossier

Sur un terrain sis a :
Référence cadastrale :

Déposée le : Affichée le : Complétée le : 13/05/2025 et 1e NOPC 974407 15 00013
31/03/2025 3103/202% 03/06/2025
ARRFTE n® 2025 - 93 PC
Par : | SCI HB Immobilier Surface de plancher autorisée
Demeurant i : | 10, rue Emile Zola - 97420 Le Port Créée :

» Commerce : 1102 m*
# Habitation : 168 m?

Représenté(e) par : | Brigitte Hoarau Destination : Commerce et

habitation
Pour : | Construction d'un bitiment composé de 3 cellules

commerciales de 300 m® chacune et d'un logement
individuel a I"arriére do batiment commercial
Avenue Jacques Prévert - 97420 Le Port

AY606

MONSIEUR LE MAIRE DU PORT

VU la demande de permis de construire susvisée |

VU le Code de 'urbanizme, notamment ses articles L 421-1 et snivants, R 421-1 et snivants, I 332-6 ;

VU le Plan Local d Urbamisme (PLL) en vignewr sur le territoire de la commmne do Port ;

VU le réglement de la zone Uca du PLU ;

VU les prescriptions de I'OAP fil vert du Triangle agricole;

VU les piéces complémentaires en date du 13/05/2025 et du 03/06/2025 ;

VU I'avis réputé favorable de Runéo en date du 31/04/2025 ;

VU 'avis favorable d’Electricité De France en date du 04/06/2025 ;

VU I'avis favorable assorti de prescriptions do Service Départemental d’Incendie et de Secours de la
Réunmion en date du 20/03/2025 ;

VU l'avis réputé favorable de la Commussion d°Accessibilité de 'arrondissement Ouest en date do

30/05/2025 ;
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VU I'avis favorable avec prescriptions de la Direction de I'Exploitation et de 1'Entretien des routes de
la Région Réunion en date du 17/06/2025 ;

VU le projet de construction d'un batiment composé de 3 cellules commerciales de 300 m® chacune et
d’vn logement individuel a I"arriére du batiment commercial.

ARRETE

ARTICLE 1 : Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée
sons réserve du respect des prescriptions inscrites aux articles snivants.

ARTICLE 2: Les travaux devront &tre réalisés conformément aux plans et descriptifs annexés a la
demande susvisée.

ARTICLE 3: 1l sera tenu compte des prescriptions formulées par le service d’Electricité De France
dont la copie de I'avis est annexée au présent arréte.

ARTICLE 4: @I sera temm compte des prescriptions formmlées par le Service Départemental
d’'Incendie et de Secours dont la copie de I'avis est annexée au présent arrété.

ARTICLE £ : 1l sera tenu compte des prescriptions formmlées par la Région Féunion et dont la copie
de I'avis est annexée au présent arrété.

ARTICLE 6: La construction devra jouxter rigoureusement la limite séparative de propriéte sans
saillie, retrait mi ouvrant d’aucune sorte et toute disposition sera prise pour que les eaumx de tosture ne
soient pas rejetées sur fonds voisins.

ARTICLE 7 : La surface perméable de 1030 m®, la surface d'espace vert de 574 m® et la plantation de
19 arbres devront étre réalisées conformément aux plans du dossier.

ARTICLE 8§ : Sur la limite séparative Cuest, une bande végétale arborée d'une largeur minimum de
1.50 m devra étre réalisée conformément aux prescriptions de I'OAP fil vert du Triangle agricole et
conformément aux plans du dossier.

ARTICLE 9: Les 39 places de stabiennement dont 37 pour les commerces et 2 pour le logement
devront étre réalisées a l'intérienr de la parcelle conformément aux plans du dossier.

ARTICLE 10 : La havteur des clotures est limitée a 1, 80 m en fagade sur rue, et 4 2, 00 m en limites
séparatives. Le pétitionnaire devra respecter le schéma directenr des clétures annexé aun réglement du
PLU.

ARTICLE 11: La cldture en limite QOuest, devia étre constituée d'un nmret de 0,60 cm surplombé
d'vn grillage conformément awx prescriptions de 'OAP fil vert du Tniangle agricole et conformément
aux plans do dossier.

ARTICLE 12 : Avant le début des travanx, le pétitionnaire devra prendre 1'attache de FRunéo en vue
de déterminer les modalités de raccordement aux réseaux d’eaux usées et potable.
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ARTICLE 13 : Le maitre d’ouvrage est tenu an respect des prescriptions génerales dont la liste est

annexée au présent arréte.

ARTICLE 14: La construction fasant l'objet du présent arrété est assujettie a la Taxe

d’Ameénagement (part communale 5

%o

et part départementale 2 5%). Le montant de cette taxe ainsi que

les modalités de son recowvrement vous seront communiqueés par la Direction des Services Fiscamx.

Ef & My g
Signé Slectroniquement par : Bemard REaeRRTd F‘gj_ au Maire I-'I-, Oy r\IF:f)

Diate de signatwes : 18032025

Qualité : deme Adjoint au Mai

e

Le Port, Le
Le Maire

L

=

=

par aée0ENON G

ur e Maire &t

L]

Le abre 2012 b

.
SEgri

. —
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Réponse du service du Domaine datée du 02/04/2026
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demarche.numerique.gouv.fr

Dossier n®
Démarche

Organisme

: 30161156
;. Consultation du Domaine (version de mai 2020)

: Direction génerale des Finances Publiques

Ce dossier est refusé,

Motif de la décision

: Délibération du consultant en I'absence d'avis du Domaine

Historique

Déposé le
En instruction le

Décision le

: 01/04/2026 07:18
: 02/04/2026 03:41
1 02/04/2026 03:43

MAIRIE ?gﬁ,’?ﬂ'l‘
arrvEE LE; LA LD
N, s

LA

Identité du demandeur

Email

SIRET

SIRET du siege social
Dénomination
Forme juridigue
Libellé NAF
Code NAF

Date de création
Etat administratif
Effectif (ISPF)
Code effectif

NMuméro de TVA
intracommunautaire

Adresse

: charles.rigaud@ville-port.re

: 2197400730006

1 21974007300016

: MAIRIE - LE PORT

: Commune et commune nouvelle
: Administration publique générale
: BANMZ

: 01 janvier 1983

1 en activiteé

: 1000 21999 salariés

;42

: FRB3219740073

: COMMUNE DU PORT

HOTEL DE VILLE
9 RUE RENAUDIERE DE VAUX

97420 LE PORT
FRAMNCE
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Justificatif 8
- AY606_HB IMMOBILIER_STATUTS03294320160330152551.pdf

Justificatif 9
- AY606_plan de situation_20240624.pdf

Justificatif 10
- AYO606_DMPC_OIT_n®1882P_le 02.04.2024.pdf

Signataire

Nom du signataire :
RIGAUD

Qualité du signataire
Technicien

Messagerie

Email automatique, 01/04/2026 07:18

[Votre dossier demarches-simplifiees.fr n® 2021/97407 - Le Port/30161156 a bien été regu]
Bonjour,Nous vous confirmons la bonne réception de votre demande d’évaluation
(dossier n2 2021/97407 - Le Port/30161156, votre référence interne ).Cet accusé de
réception vaut preuve de dépdt.Si votre dossier est complet, vous recevrez tres
prochainement un accusé de réception vous informant de son passage en instruction. A
tout moment, vous pouvez consulter votre dossier et les éventuels messages que nous
vous ferons parvenir a cette adresse :
https://demarche.numerique.gouv.fr/dossiers/30161156 . Cordialement,Le pdle
d'évaluation domaniale

Email automatique, 02/04/2026 03:41

[Votre dossier demarches-simplifiees.fr n? 2021/97407 - Le Port/30161156 va étre instruit]
Bonjour, Nous vous informons que votre dossier n? 2021/97407 - Le Port/30161156 (votre
référence interne ) est complet. |l sera instruit dans les meilleurs délais. Cordialement, Le
pole d'évaluation domaniale

Email automatique, 02/04/2026 03:43

[Votre dossier demarches-simplifiees.fr n2 2021/97407 - Le Port/30161156 a été
refusé]Bonjour,Nous vous informons que votre demande (votre référence interne ) ne
répond pas aux modalités de consultation du Domaine, en vigueur depuis le ler janvier
2017 (cf. arrété du 5 décembre 2016).Le motif de rejet est le suivant : Délibération du
consultant en |'absence d'avis du Domaine. Cordialement, Le pdle d'évaluation domaniale

patrice.fradin, 02/04/2026 03:43
Bonjour,L'opération de cession est déja actée par délibération municipale.La présente
demande est superfétatoire.

6/6
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